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ANUNT PUBLIC
PRIVIND NOUL COD AL AMENAJARII TERITORIULUI.
URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR (CATUC)
(Legea nr. 169/2026 - publicata in Monitorul Oficial nr. 661 din 10 august 2026
—intrat in vigoare la 25 august 2026)

Stimati cetateni,
Primaria Comunei Mihaldseni va aduce la cunostinta principalele modificari legislative referitoare la constructii:

+ Cea mai importanta informatie:
AUTORIZATIA DE REGULARIZARE (Art. 301)

- existd o, fereastra” de 1 an, care se incheie la data de 24 august 2027 in care orice constructie
executata faré autorizatie de construire sau cu nerespectarea acesteia poate fi regularizata;

- dupa aceastd datd, posibilitatea ramane doar pentru un numar restrans de situatii: locuinte
unifamiliale cu regim de néltime P, P+1, cu suprafata construits desfasurata (s.c.d.) de cel mult 150
mp., anexe gospodaresti, agricole cu s.c.d. de cel mult 150 mp., etc.

- conformitate urbanistica: imobilul trebuie s& respecte regulamentele urbanistice ale comunei
Mihalaseni (POT, CUT, inéltime, retrageri fata de vecini) valabile la data depunerii cererii,

- dosarul de regularizare presupune expertize tehnice realizate de experti tehnici atestati, care s
certifica Indeplinirea tuturor cerintelor fundamentale de calitate (rezistenta mecanica si stabilitate,
securitate la incendiu, igiena/sanatate si mediu, siguranta si accesibilitatea in exploatare, protectie
fmpotriva zgomotului, economie de energie si izolare termic3, utilizare sustenabils a resurselor) si
dupa caz, avize - procedura ce necesita timp si costuri.

- Costuri de zece ori mai mari:

o taxele de urbanism, taxele de autorizare si cotele datorate Inspectoratului de Stat in
Constructii (ISC) sunt majorate de 10 ori in cadrul procedurii de regularizare fata de cele
normale.

* Pana la obtinerea regularizarii impozit majorat cu 100% pe toata perioada in care cladirea
ramane neautorizatd, impozitul se dubleaz, aplicandu-se si diferente retroactive de impozit.

- Prescriptia de 3 ani pentru intabulare a fost desfiintatd, lucrarile neautorizate nu pot fi receptionate,
actiunea autoritaii in desfiintare se prescrie in 10 ani (art.280, art. 357).

Recomandam demararea demersurilor ¢at mai curand posibil.

< Lucrdri ce necesita autorizatie de construire/desfiintare:
- Constructii noi, extinderi, supraetajari, modificiri structurale, schimbari de destinatie, desfiintari.

4 Lucréri de construire care se pot realiza in baza procedurii simplificate, a notificarii autoritatilor

administratiei publice locale (Art. 294):




- Cladirifconstructii noi exterioare locuintelor unifamiliale — garaje, terase acoperite, pergole, bucatarii
de vara, chioscuri, piscine, grupuri sanitare etc., care nu depasesc cumulat 50 mp., inclusiv cele sub
20 mp. cu fundatie.

- Osingura locuintd unifamiliara cu acces si lot propriu, parter sau demisol si parter, fara subsol, cu o
suprafatd desfasuratd maximé de 150 mp.(in intravilanul mediului rural), cu respectarea
Regulamentului de Urbanism aplicabil, exclusiv pentru locuintele realizate in baza unor proiecte —tip;

- Realizarea de interventii asupra constructiilor existente in afara zonelor construite protejate si a
zonelor de protectie a monumentelor istorice;

- Construirea de fmprejmuiri noi prin desfiintarea celor existente numai in conformitate cu
reglementarile urbanistice aplicabile, etc.

Important:

o Notificarea se realizeaza prin completarea unui formular de notificare si anexarea unui
proiect tehnic de executie cu continut simplificat realizat de specialisti atestati insotite de
studiul geotehnic (obligatoriu la locuinte unifamiliale), studiul topografic (obligatoriu Ia
locuinte unifamiliale), avizul arhitectului-sef al judetului (obligatoriu la locuinte unifamiliale),
dovada platii taxelor, etc.

e in cazul in care proiectul atasat notificarii nu corespunde cu prevederile documentatiilor de
urbanism, acesta se respinge (Art. 296).

Exceptie importanta — constructile mai vechi: pentru clidirile edificate inainte de 1 august 2001, rimane
aplicabila ruta de inscriere in cartea funciara prevazutd de art.37 alin. (2) din Legea nr.7/1996 a cadastrului Si

publicitatii imobiliare. Daca aveti o casa batraneasca fars acte aceasta este calea de urmat — nu autorizatia de
reagularizare.

Sanctiuni:
Fapta Amenda (lei)
Executarea de lucréri fara autorizatie de construire/desfiintare sau cu | 50.000-1.000.000
nerespectarea acesteia (anterior: 1.000-100.000 lei)
Pentru fiecare nivel executat in plus peste cel autorizat + 50.000-500.000
Executarea de lucrari fara notificarea prealabila obligatorie 5.000-50.000
Neindeplinirea de informare prealabild a autoritstii inainte de | 50.000-100.000
inceperea lucrarilor

Amenda nu inlocuieste obligatia de regularizare.

Calendarul termenelor — pe scurt

Data/termenul Ce se intampla

10 august 2026 Publicarea Legii nr.169/2026 in Monitorul Oficial nr.661

25 august 2026 Intrarea in vigoare a Codului. Se abroga Legea nr. 50/1991, Legea nr.
350/2001 si majoritatea Legii nr.10/1996. Apare autorizatia de regularizare

24 august 2027 Termen-limita. Ultima zi Tn care se poate solicita regularizarea oricarei

constructii neautorizate (art.301 alin.7). Dup3 aceasts data rimane doar
regimul permanent restrans.

15 zile lucratoare Termenul in care primaria poate solicita completari la dosarul de notificare
15 zile calendaristice | Termenul de raspuns la notificare, depasirea Iui = aprobare tacita
3 ani Valabilitatea notificarii pentru inceperea lucrérilor -
10 ani Termenul de prescriptie a actiunii autoritatii pentru desfiintarea

constructiilor neautorizate in instanta
3 ani (2026-2029) Termenul in care unitatile administrativ-teritoriale cu PUG mai vechi de 7

ani trebuie s& il actualizeze. Nerespectarea afecteazi accesul la finantari




CONCLUZIA: inainte de demararea oricaror lucrari de construire/desfiintare adresati-va compartimentului
urbanism din cadrul Primé&riei Comunei Mihalaseni.

Materialul are caracter general si informativ. El nu reprezinta consultanta juridica pentru o anumité investitie. Aplicarea Legii
nr. 169/2026 si a dispozitiilor tranzitorii trebuie analizats in functie de situaia juridica, urbanistica Si tehnica a fiecarui proiect,
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